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Modernes Familiendomizil « o

Kappel an der Drau — Ndhe Ferlach

Dieses im modernen Stil erbaute Fam:hendom:z:l befindet sich im malerischen Ort Kappel
an der Drau im Rosental, dem siidlichsten Tal von Kdrnten. Die ruhige und naturnahe
Umgebung bietet eine perfekte Riickzugsméglichkeit vom hektischen Alltag. Gleichzeitig
ist die siidliche Stadtgrenze von Klagenfurt nur ca. 15 Autominuten entfernt. Die
offentlichen Bus- und Bahnverbindungen sind bereits gut ausgebaut. Die Stadt Ferlach
mit sdmtlichen Geschiften fiir den tdglichen Bedarf sowie Bildungs- und
Gesundheitseinrichtungen ist nur wenige Autominuten entfernt. Das in Massivbauweise
errichtete Einfamilienhaus mit gut durchdachter Raumaufteilung bietet geniigend Platz
fiir eine Familie. Auf der teilweise iiberdachten Terrasse kénnen Sie romantische
Sommerabende verbringen und sich direkt im angrenzenden Pool abkiihlen. Ein
Schwedenofen im Wohnzimmer verleiht in der kiihleren Jahreszeit wohlige Wiirme. Die
zeitlos eingerichtete Kiiche mit allen E-Gerditen verbleibt im Haus. Der grofziigige Keller
ist beheizbar und kann zum Teil als Wohnkeller genutzt werden. Diese wunderschone
Immobilie bietet eine ideale Kombination aus Idndlicher Ruhe und stadtnaher Lage!
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Wohnnutzflache: EG:

0G:

Keller:

ca. 79 m? WAl. plus ca. 42 m? Suidterrasse
Wohnesszimmer mit Kiiche, 1 Biiro,
Abstellraum, WC, Diele

ca. 81 m?plus ca. 13 m? Nordbalkon
Galerie, 1 Schlafzimmer, Schrankraum,

2 Kinderzimmer, Bad, WC/Dusche

ca. 82 m?

Diele, 4 Kellerraume

Doppelcarport ostseitig (ca. 37 m?)
Doppelcarport stidseitig (ca. 39 m?)

Grundfliche: ca. 956 m? inkl. verbauter Fliche

Kaufpreis (VB) € 590.000,00

Heizung: Luftwdarmepumpe (FuBbodenheizung)

Energiewerte: Heizwdrmebedarf: 115,7 kWh/m?a, Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,34

Baujahr: 2009

Betriebskosten (derzeit): Gemeindeabgaben 340,82 vierteljahrlich
(Mall, Kanal, Wassergeblihr)
Grundsteuer € 25,97 jahrlich
Gebdudeversicherung € 217,09 vierteljahrlich
Rauchfangkehrer optional (derzeit abgemeldet)

Strom

nach Verbrauch
(derzeit € 226,00 4 cto)

Bezug: nach Vereinbarung

Kaufnebenkosten: 3,5 % Grunderwerbsteuer
1,1 % Grundbuchseintrag
1,5 % Kaufvertragserrichtung zzgl. Barauslagen
3,6 % Vermittlungshonorar
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Gerne stehe ich Ihnen fiir Besichtigungen vor Ort
oder Fragen zur Verfligung. Ich freue mich auf Ihren Anruf!

Herzlichst Ihre Martina Stromberger
(Mobil: +43 (0) 664 — 487 00 13)

W  www.gamnig-immo.at
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Grundriss Erdgeschoss
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WICHTIGE INFORMATION:

Wir sind exklusiv beauftragt, den Verkauf der Liegenschaft zu vermitteln.

Die gemachten Angaben haben wir nach bestem Wissen erstellt. Eine Uberpriifung
der vorgelegten Daten auf Vollstandigkeit und Richtigkeit wurde nicht vorgenommen.
Fir Angaben Dritter konnen wir keine Haftung hinsichtlich der Richtigkeit
ubernehmen.

Bauteile, technische Anlagen, Einrichtungen und Gerate wurden nicht auf lhre
Funktionstiichtigkeit ~ Uberprift.  Wir  empfehlen  einen unabhangigen
Sachverstandigen zur Uberpriifung herbeizufiihren (Umfangreicher
Gewahrleistungsausschluss wird vereinbart!)

Die Weitergabe dieses Angebots ist nur mit unserer ausdriicklichen schriftlichen
Genehmigung zulassig. Wir bitten Sie auch, von Direktkontakten abzusehen, da dies
zu Schadensersatzforderungen fiihren kdnnte.

Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtimer und Anderungen sind
vorbehalten.

Wenn Sie vor Ablauf, der aufgrund von Verbraucherrechts-Richtlinien und EU-Gesetzen
vorgegebenen, 14-tdgigen Wartefrist einen Besichtigungstermin zu diesem Objekt erhalten
mochten, bitten wir Sie, uns lhren Wunsch auf frithzeitiges Tatigwerden schriftlich zu bestatigen.

(Dieses Formular bitte unterschreiben und: per Mail retoursenden)

WIDERRUFSFORMULAR RUCKTRITTSRECHT

Der Interessent wurde Uber das Konsumentenschutzgesetz, insbesondere (ber das neue
Ricktrittsrecht informiert. Hiermit erteile ich GAMNIG IMMOBILIEN den Auftrag, sofort fir mich
tatig zu werden und verzichte ausdricklich auf mein 14-tagiges Ricktrittsrecht:

Name:

Adresse:

Ort, Datum: Unterschrift:
Lodengasse 43 M+43 (0) 664 124 90 05 W  www.gamnig-immo.at
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