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Andrea Gamnig

Gartenwohnung mit
Wohlfiuhlcharakter .. o

Klagenfurt aWsS - in Klinikumnahe

L

Diese sehr gepflegte Dreizimmerwohnung mit idyllischem Eigengarten befindet sich
nérdlich vom Klagenfurter Zentrum und bietet nicht nur die Ndhe zum Klinikum, sondern
auch die Maéglichkeit sich in den Griinzonen in unmittelbarer Nihe der Wohnung zu
erholen. Die vorhandene Infrastruktur und die fiir das tdgliche Leben nétigen
Nahversorger sind fufldufig erreichbar. Die Wohnung wurde neu ausgemalt und
sdmtliche Steckdosen und Lichtschalter erneuert. Die Parkettb6den wurden abgeschliffen
und neu versiegelt. Die wunderschéne Einbaukiiche verfiigt iiber simtliche Elektrogerdite
(Dampfgarer, Induktionsherd, Geschirrspiiler, etc.). Vom Wohnzimmer gelangt man auf
die Westterrasse und den liebevoll gestalteten Garten. Ein zur Wohnung. gehérendes
Kellerabteil sowie ein Autoabstellplatz sind vorhanden. Wer das Auto stehenlassen will,
freut sich iiber die sehr gute Busverbindung in die Klagenfurter Innenstadt und Umgebung.
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Wohnfliche: ca. 82 m? plus ca. 7 m? Westterrasse
und ca. 97 m? Eigengarten
Raumaufteilung: Wohnesszimmer
Klche

2 Schlafzimmer
Badezimmer, WC
Abstellraum
Vorraum

Kellerabteil
Autoabstellplatz

Kaufpreis (VB) € 295.000,00

Betriebskosten: € 209,76 Wohnung
€ 104,19 Racklage/Instandhaltung
€ 313,95

Der Riicklagenstand per 30.09.2024 betragt rd. € 464.171,29

Heizkosten: Fernwarme (wird direkt mit den Stadtwerken abgerechnet)
Warmwasser tber E-Boiler

Energiewerte: Heizwarmebedarf: 131 kWh/m?a, Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,73
Baujahr: 1996

Ubernahme: Sofort moglich

Kaufnebenkosten: 3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintrag
1,5 % Kaufvertragserrichtung zzgl. Barauslagen
3,6 % Vermittlungshonorar

Gerne stehe ich Ihnen fiir Besichtigungen vor Ort
oder Fragen zur Verflgung. Ich freue mich auf Ihren Anruf!

Herzlichst Ihre Andrea Gamnig
(Mobil: +43 (0) 664 — 124 90 05)
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WICHTIGE INFORMATION:

Wir sind exklusiv beauftragt, den Verkauf der Liegenschaft zu vermitteln.

Die gemachten Angaben haben wir nach bestem Wissen erstellt. Eine Uberpriifung
der vorgelegten Daten auf Vollstandigkeit und Richtigkeit wurde nicht vorgenommen.
Fir Angaben Dritter konnen wir keine Haftung hinsichtlich der Richtigkeit
Ubernehmen.

Technische Anlagen sind nicht auf ihre Funktionsfahigkeit gepruft!

Die Weitergabe dieses Angebots ist nur mit unserer ausdriicklichen schriftlichen
Genehmigung zulassig. Wir bitten Sie auch, von Direktkontakten abzusehen, da dies
zu Schadensersatzforderungen fithren konnte.

Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtimer und Anderungen sind
vorbehalten.

Wenn Sie vor Ablauf, der aufgrund von Verbraucherrechts-Richtlinien und EU-Gesetzen
vorgegebenen, 14-tagigen Wartefrist einen Besichtigungstermin zu diesem Objekt erhalten
mochten, bitten wir Sie, uns lhren Wunsch auf friihzeitiges Tatigwerden schriftlich zu bestatigen.

(Dieses Formular bitte unterschreiben und: per Mail an office@gamnig-immo.at oder per FAX an + 43 (0) 463-265526-3770 senden)

WIDERRUFSFORMULAR RUCKTRITTSRECHT

Der Interessent wurde Uiber das Konsumentenschutzgesetz, insbesondere (ber das neue
Rucktrittsrecht informiert. Hiermit erteile ich GAMNIG IMMOBILIEN den Auftrag, sofort fiir mich
tatig zu werden und verzichte ausdriicklich auf mein 14-tagiges Rucktrittsrecht:

Name:

Adresse:

Ort, Datum: Unterschrift:
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